Uchwala Nr ..../..../2020
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia ................. 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Gostkowo, gmina Miejska Gorka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293
ze zm.), a takze w zwiagzku z uchwatg Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce Nr V11/49/19 z dnia
29 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Gostkowo, gmina Miejska Gorka, Rada
Miejska w Miejskiej Gorce po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka
przyjetego uchwata nr XXXVIII/286/01 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 28 grudnia
2001 r., z p6zniejszymi zmianami, uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Gostkowo, gmina Miejska Gorka” zwany dalej planem.

2. Integralng czg$cig uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz

4) o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, zatgczniku nr 1.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wprowadzenie tadu
przestrzennego na przedmiotowym terenie oraz zachowanie zabytkowego charakteru
parku podworskiego, poprzez wprowadzenie w jego otoczeniu jedynie funkcji
niekolidujacych, co korzystnie wptynie na wizerunek gminy Miejska Gorka.
Przedmiotem ustalen planu jest zmiana przeznaczenia terenow uzytkowanych m.in.
rolniczo na tereny ustug, sportu i rekreacji oraz zieleni urzagdzonej (zabytkowego
parku podworskiego).

w

§2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale- rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;
2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;



§3. 1.

2.

3) rysunku planu- rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy
zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Poza
obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sig
realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych,
ramp, podestoéw, tarasdw bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) przeznaczeniu podstawowym- przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
winno sta¢ si¢ dominujaca 1 przewazajaca formag wykorzystania terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym /uzupelniajacym- przeznaczenie, ktore moze
by¢ realizowane jako uzupeilnienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego w sposob okreslony w ustaleniach planu;

7) liczbie kondygnacji- liczba kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku.

8) dachu symetrycznym- nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia gléownych potaci dachowych o wspolnej gtownej kalenicy;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej- rozumie si¢ przez to sieci i obiekty
infrastruktury technicznej /m.in. linie elektroenergetyczne, linie telesterownicze,
linie telekomunikacyjne, stacje transformatorowe, stacje transformatorowo
-rozdzielcze 1 rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe, instalacje
wodociggowe 1 kanalizacyjne, przepompownie, stacje pomiaru wiatru/),
komunikacji kotowej 1 pieszej, niezbedne do obstugi danego terenu, urzadzenia
infrastruktury technicznej wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodetl energii
0 mocy do 100 kW,

10) przepisach szczegélnych i odrebnych - rozumie si¢ przez to inne przepisy
ustaw, aktow wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajagce z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy uslugowej, zieleni urzadzonej oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
U/ZP/MN;

3) tereny zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji oraz tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem U/US/ZP;

4) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg:

1) granica obszaru objetego  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych

ustalen planu i maja charakter informacyjny badz postulatywny.



Rozdzial 11
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nast¢pujace wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1.

2.

Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:

1) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych,
okreslonej skali 1 formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania
1 zagospodarowania teren6w w obrebie obszarow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania
terenow zabudowy, warunkow ochrony s$rodowiska, ochrony i korzystania
z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych planem.

Wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m npt nalezy

kazdorazowo uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci.

Nie dopuszcza si¢ skladowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych
przenika¢ do gleb i wod gruntowych /materiatow pylacych i emitujacych odor/- nie
spetniajacych standardéw emisji.

Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia s$rodowiska gruntowo - wodnego przed
zanieczyszczeniami ropopochodnymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Projektowany sposdb zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia
dla $rodowiska, gtownie $rodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zachowanie ochrony przed halasem poprzez zapewnienie jak najlepszego
stanu akustycznego Srodowiska, a w szczegodlnosci poprzez utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
szczegblnych. W przypadku terenow podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowa¢ rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe, okreslone w przepisach
odrebnych warunki akustyczne. Na terenach jednostek oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U - jak dla terenow mieszkaniowo
- uslugowych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

§6. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej:

1.

Na obszarze planu znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
Zespot dworski 1 folwarczny obejmujacy:

- dwor,

- park,

— spichrz,

—  oborg,



— gorzelnig,

wpisane do rejestru pod nr rejestru 456/WIkp./A decyzja z dnia 26.06.1989 r.

W budynkach jednostkowo wpisanych do rejestru zabytkow nalezy zachowac:

—  bryle budynku,

— architektoniczny podziat i wystrdj elewacji,

— geometri¢ dachu, rodzaj i kolor pokrycia dachowego,

— wiezbe dachowa,

—  historyczny uktad pomieszczen,

Dopuszczalna jest wymiana stolarki okiennej i drzwiowej jedynie w uzasadnionych
przypadkach np. z powodu ztego stanu technicznego. W przypadku wymiany dany
element nalezy odtworzy¢ zaréwno w zakresie wymiardw, ksztattu, wygladu oraz
profili.

Prace remontowe przy zabytkach wymagaja jednoczesnego przeprowadzenia
zabiegoéw konserwatorskich i rewaloryzacyjnych.

Obiektom wpisanym do rejestru zabytkow nalezy zapewni¢ wlasciwa ekspozycje,
obowigzuje zakaz lokalizacji w ich bezposrednim otoczeniu obiektéw
wielkogabarytowych, stanowigcych nieodpowiednia dominantg¢ w otaczajacym
krajobrazie.

Zachowa¢ uktad zabudowan folwarcznych, a nowopowstajace obiekty dostosowac
pod wzgledem bryly, uksztaltowania potaci dachowych, wystroju elewac;ji
i zastosowanych materiatow do charakteru zabytkowego zespotu.

Zakres ich ochrony okreslajg przepisy odrebne.

Na przedmiotowym obszarze potozone sg zabytki ujete w wojewodzkiej ewidencji

zabytkow:

ZESPOL DWORSKO - FOLWARCZNY:

—  dwor, murowany, ok. 1880-1890 r., przebudowany w 1904 r.,

— dom ogrodnika, ob. nr 22, murowany, 1840 r.,

—  park, k. XIX w.,

— ogrodzenie, murowane, k. XIX w.,

— obora, murowana, 1895r.,

— spichlerz, murowany, k. XIX w.,

— gorzelnia.

W odniesieniu do zabytkow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) Przedmiotem ochrony s3:

— charakterystyczne bryly zachowanych budynkow,
— rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat,
—  historyczny wystrdj elewacji.

2) Celem ochrony obiektow, ujetych w ewidencji jest zachowanie ich tradycyjnych
gabarytow i rozwigzan architektonicznych.

3) Rozbiorke dopuszcza sie w przypadkach uzasadnionych, np. po potwierdzeniu
ztego stanu technicznego budynku, wykazania utraty przez niego wartosci
zabytkowych,

4) Zakres ich ochrony okreslajg przepisy odrebne.



Rozdzial 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN, ustala si¢ obowigzujace parametry
1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przeznaczenie uzupelniajagce - towarzyszace terenu - zielen urzadzona,
izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury; urzadzenia
infrastruktury technicznej; dojazdy; obickty gospodarcze i garazowe.
Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01
do 1,0.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni

dziatki.

Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 50%catkowitej powierzchni

dziatki.

Plan wustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynku mieszkalnego

wolnostojgcego oraz budynku gospodarczego i garazu.

Charakterystyka - budynki mieszkalne:

a) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ w kalenicy - 9,00m; wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do gléwnego okapu, mierzona
od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku
- do 7,00m;

b) geometria dachu - dwu lub wielospadowy;

) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;.

Charakterystyka - budynki gospodarcze oraz garaz:

a) geometria dachu - dowolna;

b) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna do 7,00m w kalenicy w przypadku
dachu stromego, do 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

C) usytuowanie - plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki
budowlanej;

d) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze
w obrgbie kazdej dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkami
mieszkalnymi.

10) Nie ustala si¢ podziatu terenu.
11) Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych przyleglych do terenu

objetego planem.



Dla terenow zabudowy ustugowej, zieleni urzadzonej oraz terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2U/ZP/MN, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa ustugowa w zakresie turystyki,
malej gastronomii, handlu itp.; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; zielen
urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobna;

Przeznaczenie uzupelniajgce - towarzyszgce terenu - obiekty gospodarcze

i garazowe;, obiekty malej architektury; dojazdy, parkingi; urzadzenia

infrastruktury technicznej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01

do 1,2.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% calkowitej powierzchni

dziatki.

Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%.

Plan wustala mozliwo$¢ usytuowania na dzialce budynku mieszkalnego

wielorodzinnego, ustugowego, gospodarczego oraz garazu.

Charakterystyka - budynki mieszkalne i ustugowe:

a) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$¢ w kalenicy - 9,00m; wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki do gltownego okapu, mierzona
od s$redniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku
- do 7,00m;

b) geometria dachu - dwu lub wielospadowy;

Charakterystyka - budynki gospodarcze oraz garaz:

a) geometria dachu - dowolna;

b) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna do 7,00m w kalenicy w przypadku
dachu stromego, do 4,00m w przypadku dachu plaskiego;

C) usytuowanie - plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki
budowlanej;

d) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze
harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi i/lub
uslugowymi.

10) Nie ustala si¢ podziatu terenu.
11) Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drog publicznych przyleglych do terenu

objetego planem.



3. Dla terenow zabudowy ustugowej, sportu i rekreacji oraz terenow zieleni urzadzonej,
jednostki bilansowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3U/US/ZP, ustala si¢
obowigzujagce  parametry 1  wskazniki  ksztaltowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy ustugowej (zabudowa
ustugowa w zakresie agroturystyki, turystyki, matej gastronomii, handlu itp.),
sportu i rekreacji oraz tereny zieleni urzadzone;.

Przeznaczenie uzupelniajgce - towarzyszace terenu - obiekty gospodarcze
i garazowe; obiekty malej architektury; dojazdy, parkingi; urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01
do 1,0.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni

dziatki.

Powierzchnia zabudowy dziatki nie wigksza niz 60%.

Charakterystyka budynkow:

a) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe;
maksymalna wysoko$§¢ w kalenicy - 9,00m; wysokos¢ goérnej krawedzi
elewacji znajdujacej si¢ od frontu dziatki do glownego okapu, mierzona
od S$redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku
- do 7,00m;

b) geometria dachu - dwu lub wielospadowy;

Charakterystyka - budynki gospodarcze oraz garaz:

a) geometria dachu - dowolna;

b) wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna do 7,00m w kalenicy w przypadku
dachu stromego, do 4,00m w przypadku dachu ptaskiego;

C) usytuowanie - plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki
budowlanej;

d) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo - gospodarcze
harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi i/lub
ustugowymi.

Zasady podziatu na terenie poza obszarem zespotu dworskiego:

a) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

b) charakterystyka nowo wydzielonych dziatek:

— powierzchnia: od 1300,00m?,
— szerokos¢ frontu: min. 20,00m.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych przylegltych do terenu

objetego planem.



4. Dla terené6w rolnych, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami4R i 5R, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - tereny rolne.

2) Przeznaczenie uzupetniajace - towarzyszace terenu - zielen ochronna, izolacyjna,
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3) Zakaz zabudowy.

4) Dostgpnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych przylegtych do terenu

objetego planem.

5. Dla terenow wo6d powierzchniowych $rédladowych jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 6WS i 7WS, ustala si¢ obowigzujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - wody powierzchniowe $rodladowe.
2) Dopuszcza sig:
a) skanalizowanie, przebudowg, ciekow naturalnych, kanatéw oraz rowow,
b) lokalizacj¢ przej$¢ i przejazdow,
c) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej.
3) Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych.
4) Zapewni¢ dostepnos¢ W celu konserwacji i utrzymania - zgodnie z przepisami
szczegblnymi i odrebnymi.

§8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
Nie ustala sig.

§9. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania terenowe, hydrologiczne oraz sytuacyjne pod
wzgledem mozliwosci wystepowania osuwania ziemi i podtopien.
2. Zapewni¢ odprowadzanie i sptyw wod powierzchniowych.

§10.Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takzie obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Obszar objety zasiegiem ztoza wegla brunatnego "Oczkowice"/kod ztoza - 756/.

§11.Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1. Zasady podzialu obszaru na poszczegbdlne tereny o rdznym przeznaczeniu i/lub
réznych zasadach zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.
2. Scalanie oraz wydzielanie dziatek w uzasadnionych przypadkach, stosownie
do potrzeb, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.



3.

Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu
wydzielenie dziatek o wielko$ciach 1 na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

§12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1.

W przypadku kolizji istniejgcej infrastruktury technicznej z planowanym

zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przebudowe sieci, zgodnie z przepisami

szczegolnymi 1 odrebnymi.

Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$é

zapewnienia dostepu w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

Docelowo realizacja pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej

/sanitarnej 1 deszczowej/, wodociggowej, gazowej, energetycznej

i telekomunikacyjnej - poprzez rozbudowe istnicjacych i budowe nowych sieci

infrastruktury techniczne;j.

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji oraz miejsc postojowych:

1) Podstawowy system komunikacji sktada si¢ z terenow komunikacji publicznej
przylegtych do terenu planu.

2) Powigzania systemu komunikacji w granicach planu z ukladem zewnetrznym
okresla rysunek i ustalenia planu;

3) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,

w tym parkingéw 1 garazy:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN - w ilosci nie mniejszej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem U/ZP/MN - dla zabudowy
mieszkaniowej w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 miejsca postojowego na jeden
lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz; 1 miejsce parkingowe na kazde
rozpoczete 30,00m? powierzchni ustugowej;

c) dla terenéw oznaczonych symbolem U/US/ZP - w iloSci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30,00m? powierzchni ustugowej;

4) ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w przypadku jezeli wystapi taka koniecznos¢, w ilo$ci 1 na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) wustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej, podiaczanej docelowo
do zewnetrznego systemu sieci; do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢
wykonywanie indywidualnych uje¢ wody;

2) docelowo ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do projektowanej

kanalizaciji;
3) dzialki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przyltgcza do sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej; dopuszcza si¢, jako rozwigzanie tymczasowe,

odprowadzanie  $ciekéw  komunalnych do  szczelnych  zbiornikéw



4)

bezodptywowych - do czasu objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng; Scieki ze
zbiornikow beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni sciekdw;

zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi pozarowe
zapewniajace dojazd dla jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewnic
mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratowniczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ zewnetrzng

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przytaczenie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej na zasadach

okreslonych przepisami prawa energetycznego;

wzdtuz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych

uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze

linii. Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdtuz projektowanych 1 istniejacych

linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

e dla linii kablowych nn-0,4kV - 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii kablowych SN i nn-0,4kV - 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi
linii).

Utworzenie pasoéw technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylaczenia

terenu z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegolnosci zakaz sadzenia

ros$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym

obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii

wg przepisow odrebnych.

Pasy technologiczne nie sg rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby

ustanawiania stuzebno$ci przesylu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne

przepisy;

dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej

oraz przebudowg, remont i1 utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej

elektroenergetycznej, na podstawie przepisow odrebnych;

lokalizacja infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej

liniowej 1 elementow energetycznych z nig zwigzanych w pasach

drogowych/uktadach komunikacyjnych tj. terenach ogdlnie dostgpnych dla

prowadzenia sieci;

sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki, z zachowaniem warunkow technicznych - w tym budowy

stacji transformatorowej (z mozliwoscig wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz

sieci 1 urzadzen dla energii z odnawialnych zrodetl energii /na potrzeby wlasne/

zgodne z przepisami odrgbnymi;

ustala si¢ realizacjc wylacznie kablowych sieci elektroenergetycznych

i o$wietleniowych; nie zezwala si¢ na budowg linii napowietrznych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
sieci gazowych:

1)

zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych
zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz
budowe nowych sieci gazowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny
I zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
telekomunikacji:
Ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi dla zasilenia terenéw nowego zainwestowania wedtug
technicznych warunkoéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci
od budynkow i od innych sieci infrastruktury podziemne;.

9. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji
i zagospodarowania odpadéw bytowych oparta na obowigzujacym systemie
oczyszczania gminy;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw w indywidualnych zamykanych pojemnikach
zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonowania;

3) oddzialywania zwigzane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadow
nie moga przekracza¢ granic terenu, na ktérym prowadzona jest dziatalno$¢
powodujaca ich powstawanie.

Rozdzial 1V
USTALENIA KONCOWE

§13.Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) dla
terenow o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 1% stawke shuzacg
naliczaniu opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§14.Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.) obszar niniejszego planu nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

§15.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miejskiej Gorki.
§16.1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej

gminy.
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